PREFEITURA MUNICIPAL DE MIRASSOL

Departamento de Planejamento Urbano

‘ B4 Rua Rui Barbosa, n° 14-61 — Centro — CEP. 15.130-000 - Mirassol/SP & (017) 3242-6537, 3242- 6969 e 3242-8761
7 E-mail dpumirassol@mirassol.sp.gov.br = www.mirassol.sp.gov.br

PARA APROVACAO DEFINITIVA (Loteamento/Condominio) APRESENTAR A
SEGUINTE DOCUMENTACAO:

Observacdes iniciais:

a) Para emissdo da Aprovacao Definitiva o interessado deverd apresentar 0s
projetos e demais documentos, obedecendo as instrucdes e demais informacdes
discriminadas Lei Complementar Municipal n°® 3.431, de 14 de setembro de 2011,
em especial, o artigo 100, e suas alteracdes.

b) 01 via dos projetos e documentos constantes desta lista ficardo retidos nos
processos da Prefeitura/Sanessol e demais Departamentos. Portanto, apés as
analises o interessado devera juntar as copias e demais documentos necessarios a
aprovacao e devolucao ao requerente.

c) A Prefeitura e demais 6rgdos e departamentos internos, poderao solicitar outros
documentos ou projetos ndo inclusos nesta lista desde que necessarios a analise,
compreensao e aprovacao do projeto pretendido.

A) PASTA PARA O DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO URBANO (D.P.U)
CONTENDO:

| - 01 Via do Requerimento solicitando a Aprovacao Definitiva,
Il — Copia ou comprovante de recolhimento da taxa de servigos/protocolo;
Il = Procuracédo se o requerente nao for o proprietario da gleba;

IV — Cépia do Contrato social se pessoa juridica e Cartdo do CNPJ ou do documento
do proprietario pessoa fisica (CPF e RG);

V — 01 via da Certidado original atualizada do imével, com certificagdo sobre 6nus
reais e filiagcdo vintenaria;
VI - 01 via da certiddo Negativa de Tributos Municipais, relativas ao imovel,

VIl — Cépia ou comprovante de recolhimento da Outorga Onerosa de alteracao de
uso do solo, nos termos da Lei Complementar n° 3.502/2.012, e suas alteracoes;

VII - Projetos aprovados pelo GRAPROHAB:

a) Copia autenticada do Certificado de Aprovacao do Graprohab, acompanhado
do Respectivo Termo de Compromisso ou coépia da Declaracdo de N&o
Enquadramento (dispensa) emitido pelo Graprohab;

b) 01 (Uma) via da Planta de Localizagéo;
c) 01 (Uma) via Levantamento Planialtimétrico, aprovado Graprohab (Original);
d) 01 (uma) via do Projeto Urbanistico aprovado pelo Graprohab (Original);

e) 01 (uma) via do Memorial Descritivo e Justificativo aprovado Graprohab;

Obs: O Memoarial Descritivo e Justificativo devera conter a descricdo sucinta do loteamento,
suas caracteristicas, indicando ainda, a zonas e 0 zoneamento predominante, o uso
permitido para cada um dos lotes (Residencial, misto, comercial ou industrial), as condicbes
urbanisticas do loteamento e as limitac6es que incidem sobre os lotes e suas construcdes,
além daquelas constantes nas diretrizes fixadas.
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Devera conter também, a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos
servicos publicos ou de utilidade publica, ja existente no loteamento e adjacéncias e indicar
claramente as areas publicas que passardo ao dominio Publico Municipal no ato do registro
do loteamento;

Caso o memorial aprovado pelo Graprohab n&o contenha todas estas informacdes, elas
devem ser complementadas em memorial apartado.

VI — 01 via dos Memoriais Descritivos dos Lotes, das areas publicas e do Sistema
Viario, observado que, as descricbes das vias publicas, nas esquinas, deveréo
considerar sempre as medidas das curvaturas juntamente com a parte em reta para
caracterizar a face de cada lote, de maneira que cada lote tera como frente a curva e
mais a reta;

VII - Imagem de Satélite com a localizacao da area em folha A4;

VIl — 01 copia em pen-drive do Levantamento Planialtimétrico e do Projeto
Urbanistico Aprovado pelo Graprohab, digitalizado na extensdo PDF e uma cépia
destes arquivos na extensdo DWG, na versao 2010;

Obs: Os arquivos deverdo estar georreferenciados ao sistema geodésico brasileiro, em
coordenadas UTM Sirgas 2000.

XI — 01 via das ART/RRT referentes a elaboracédo dos projetos do loteamento ou de
implantacdo do condominio (Planialtimétrico, Urbanistico e demais projetos que
componham esta pasta);

XIl — 01 via, em escala aumentada, para condominios ou loteamentos fechados ou
com controle de acesso, do projeto ou proposta de acesso, da guarita ou portaria de
controle, e planta da proposta de fechamento muros ou cercamento do
empreendimento;

XIlI — trés orcamentos de empresas quanto a execucdo do empreendimento;

O Orcamento devera compreender, no minimo, as seguintes obras publicas:
a) Demarcacgéao das quadras, lotes e logradouros com a colocacdo de marcos de concreto;
b. Execucédo dos servigos de terraplanagem;

c. Construcao do sistema de abastecimento de agua, constituido de equipamentos de
captacao, tratamento, reservatorios e distribui¢ao;

d. Construcdo da rede coletora de esgoto sanitario e sua interligacdo ao sistema existente;
e. Construcao de rede de energia elétrica e iluminacéo publica;

f. Construcao de guias e sarjeta;

g. Construcdo de rede de drenagem de &guas pluviais;

h. Construcdo de uma quadra poliesportiva ou implantar equipamentos publicos e/ou
comunitarios Urbanos, nos termos da Lei Municipal n® 3.327/2.010, em local a ser indicado
pelo municipio;

i. Pavimentacéo asfaltica em CBUQ, conforme projeto aprovado;
j. Construcéo de calcamento nas areas institucionais e sistemas de lazer;

k. Instalacdo de acessibilidade para portadores de deficiéncia em todas as esquinas
conforme ABNT-NBR e€;

I. Execucao de sinalizagdo de transito aérea e de solo;
m. Reflorestamento de APP’s, Areas Verdes e Arborizacdo Urbana;
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n. Colocacao de postes com placas toponimicas, identificando as ruas e quadras;

0. Execucdo do paisagismo das pracas (sistema de lazer), com calcamento, instalacdo de
bancos e iluminacéo, observada as regras de acessibilidade;

p. Execucdo do Cercamento das APP’s — Areas de Preservacdo Permanente, através de
alambrado com altura minima de 1,80 (um metro e oitenta centimetros).

g. Indicacao de outras obras publicas, objeto de contrapartida ou especificada em estudos
ambientais ou de impacto de vizinhanca.

XIV = Cronograma Fisico-Financeiro referente a implantacdo das obras e demais
servicos de instalacdo do empreendimento com prazo maximo de 48 meses.

XV — Planta com a indicagdo dos lotes, gleba ou areas (iméveis com as respectivas
matriculas) que o empreendedor pretende caucionar ou outra garantia,
acompanhado (no caso de iméveis) por no minimo trés avaliagbes de imobilidrias
locais. Esta avaliacdo devera ser baseada em lotes equivalentes, de loteamentos ja
implantados neste municipio.

XVI — 01 via ou cépia do Estudo de Impacto de Vizinhanca aprovado, acompanhado
de ART e Termo de Compromisso relacionado as mitigacoes;

XVII = Cépia do Recolhimento da taxa de Outorga Onerosa de alteracdo de uso do
solo;

XVI - 01 via — Outros projetos, documentos ou memoriais ndo descritos nesta lista,
desde que, ao_critério_do requerente, necessario ao perfeito entendimento do
processo de aprovacao prévia.

B) PASTA PARA O DEPARTAMENTO DE OBRAS (D.O) CONTENDO:

| - 01 cépia da Via do Requerimento;

Il — 01 via da CERTIDAO ATUALIZADA DO IMOVEL;

[l = 01 cépia do Levantamento Planialtimétrico aprovado pelo Graprohab;
IV - 01 copia do Projeto Urbanistico aprovado pelo Graprohab;

V- 01 copia do Memorial Descritivo e Justificativo do empreendimento aprovado pelo
Graprohab;

VI - 01 via dos Perfis Transversais e longitudinal das ruas e avenidas;

VIl — 01 via do Projeto de terraplenagem, com obras de contencdo de aterros e
taludes;

VIIl — 01 via do Projeto das Obras de transposicdo de corpos d'agua para veiculos
e/ou pedestres, aprovado ou acompanhado da aprovacdo junto ao DAEE -
Departamento de Aguas e Energia Elétrica do Estado de S&o Paulo;

IX — 01 via do projeto de drenagem das aguas pluviais;

X — 01 via do projeto de Pavimentacéo Asfética;

Xl — 01 via do projeto da Rede Elétrica e iluminacdo Publica aprovado ou elaborado
em conformidade com as normas da concessionaria de servigos de Energia Elétrica
gue atenda ao Municipio (CPFL, CEERP ou outra);
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pavimentacao asfaltica e Rede Elétrica e lluminacdo Publica;

bY

Xlll = 01 via das ART/RRT referente a elaboracdo dos projetos Urbanistico,
Drenagem, Terraplenagem, Pavimentacédo e Rede Elétrica e iluminacéo Publica;

bY

XIV —Copia dos 03 (trés) orcamentos de empresas quanto a execucdo do
empreendimento;

XV =01 via do Cronograma Fisico-Financeiro referente a implantacdo das obras e
demais servicos de instalacdo do empreendimento com prazo maximo de 48 meses.

XVI - 01 via — Outros projetos, documentos ou memoriais ndo descritos nesta lista,
desde que, ao_critério _do_reguerente, necessario ao perfeito entendimento do
processo de aprovacao prévia.

C) PASTA PARA O DEPARTAMENTO DE TRANSITO (DETRAMI) CONTENDO:
| - 01 Via do Requerimento;

Il — 01 via da CERTIDAO ATUALIZADA DO IMOVEL;

[l = 01 via do Levantamento Planialtimétrico (01 via impressa);

IV - 01 via do Projeto Urbanistico;

V- 01 via do Memorial Descritivo e Justificativo do empreendimento;

VI - 03 vias do projeto de Sinalizacao viaria;

Obs: O modelo e o conteudo do projeto de sinalizacdo devem seguir as orientacfes
contidas nas orientacbes do CONTRAN, bem como, e as orienta¢des da Lei Complementar
n° 3.431, de 14 de setembro de 2011, em especial os artigos (97 ao 100) e as diretrizes do
Departamento de Transito;

VII - 01 via do Projeto de Acessibilidade.

VIII - 01 via do Projeto Toponimico com a indicacdo da colocacdo de postes com
placas identificando as ruas e quadras;

IX — 01 via, em escala aumentada, para loteamentos ou condominios com controle
de acesso, do projeto ou proposta de acesso ao empreendimento;

X =01 via do projeto de compatibilizagcdo entre os projetos paisagisticos, de
sinalizacao e posteamento urbano;

XI - 01 via do Memorial Descritivo de Sinalizagdo urbana;
XII - 01 via das ART/RRT referente a elaboracéo de Sinalizacao.

X1l - 01 via — Outros projetos, documentos ou memoriais ndo descritos nesta lista,
mas, ao_critério_do_reguerente, como necessario ao perfeito entendimento do
processo de aprovacao previa.

Obs: Contidas no Art. 97 da Lei Municipal n° 3.431, de 14 de setembro de 2011:

a) Horizontal - No padrédo das Normas do Contran e nas cores exigidas;

b) vertical: No padréo e dimensdes exigidas pelas Normas do Contran;

c) colunas: com 3,5 metros de comprimento e com 2 1/2 de didmetro em ac¢o galvanizado;
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d) caso seja construido algum obstaculo transversal (lombada) nas vias. esta devera ser
executada dentro das normas da Resolucao n° 39 do Contran;

e) as sinalizacdes horizontais e verticais dos obstaculos transversais deverdo obedecer
também as normas da Resoluc¢do n° 39 do Contran;

f) as sinalizactes de identificacdo de vias devem obedecer a Lei Municipal n° 2.506/2002.

g - O Acesso ao empreendimento devera ser sinalizado com placa indicativa com o nome do
loteamento;

h) o sistema viario com sinalizacdo e demais dispositivos sdo de competéncia do
empreendedor;

i) devera existir compatibilizacdo entre os projetos paisagisticos e de sinaliza¢édo, de forma
que a visibilidade das placas de sinalizacéo verticais ndo seja obstruida;

j) de acordo com a Lei Municipal n° 2.506, de 24 de Junho de 2.002, devera ser feito em
toda esquina rampas acessiveis para portadores de deficiéncia, conforme ABNT-NBR
9050/2004, e também a colocac¢do de postes com placas identificando as ruas e quadras;

k) O Departamento de Transito reserva o direito de propor alteracbes caso julgue
necessario.

[) O sistema viario com a sinalizacdo e demais dispositivos sdo de competéncia do
empreendedor.

D) PASTA PARA A ASSESSORIA DO MEIO AMBIENTE CONTENDO:
| - 01 Via do Requerimento;

Il — 01 via da CERTIDAO ATUALIZADA DO IMOVEL;

[l — 01 via do Levantamento Planialtimétrico (01 via impressa);

IV - 01 via do Projeto Urbanistico;

V- 01 via do Memorial Descritivo e Justificativo do empreendimento;

VI - 01 via do Projeto de Arborizacao Urbana,;

Obs: O conteudo do projeto de Arborizacdo Urbana deve seguir as orientagcdes contidas na
Lei Municipal n® 3.117/2007 que disciplina a Arborizacdo no municipio de Mirassol, no
(Cddigo Florestal — Lei n° 12.651/2012 e as orientagbes da Lei Complementar n°
3.431/2.011, em especial o artigo 97, XVI);

VIl = 01 via da Planta Urbanistica Ambiental aprovada pelo Graprohab e/ou
CETESB;

VIIl = 01 via do Projeto de Revegetacéo / Implantacéo das Areas Verdes e Sistema
de Lazer aprovado pelo Graprohab e/ou CETESB;

IX — 01 via dos Memoriais descritivos dos projetos de Arborizacao e de revegetacao
de area verde e Sistema de Lazer;

X — Copia do TCRA — Termo de Compromisso Ambiental assinado junto ao
Graprohab e ou CETESB;

XI — Copia da Autorizacao para Corte de arvores, intervencdo em APP emitido pelo
Graprohab e ou CETESB;

Xl - Copia do projeto de drenagem das aguas pluviais do loteamento, com
demarcacao dos dispositivos de drenagem e as possiveis intervengfes em area de
preservacao permanente;
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X - Cépia da Sondagem com, no minimo, 4 pontos na area;

Xl — Cépia do Laudo conclusivo do responsavel técnico pela sondagem e do
engenheiro responsavel técnico pelo empreendimento de que a &rea nunca foi
usada para depdsito de lixo ou de produtos que possam trazer risco a saude dos
futuros moradores e que ndo se situa em area potencialmente suscetivel a
problemas geotécnicos, tais como erosdo, instabilizacdo de encosta etc,
acompanhada da respectiva anotagéo de responsabilidade técnica;

Xl — 01 via das ART/RRT referente a elaboracdo dos projetos
Ambientais/Arborizagéo.

XIII - 01 via — Outros projetos, documentos ou memoriais ndo descritos nesta lista,
desde que, ao_critério_do requerente, necessario ao perfeito entendimento do
processo de aprovacao prévia.

E) PASTA PARA A SANESSOL CONTENDO:
| - 01 Via do Requerimento;
Il — 01 via da CERTIDAO ATUALIZADA DO IMOVEL;

Il — 01 via do Contrato social se pessoa juridica e Cartdo do CNPJ ou do documento
do proprietario pessoa fisica (CPF e RG);

IV — 01 via da procuracgéo se o requerente ndo for o proprietario da gleba;
V - 01 via (cépia) do Projeto Urbanistico aprovado pelo Graprohab;
VIII - 01 via do Memorial Descritivo e Justificativo do empreendimento;

IX - 02 vias do projeto do sistema de abastecimento de a4gua potavel.

Obs: O modelo e o contetido do Projeto de abastecimento de Agua potavel devem seguir as
orientacbes contidas no Manual do Empreendedor e as Diretrizes expedidas pela
Sanessol, devendo ser, eventualmente, complementado pelas informa¢gfes do Manual do
Graprohab, a Lei Federal n° 6.766/1979, art. 6° e 9°, e as orientacdes da (Lei Complementar
n° 3.431/2.011, em especial artigos 88 e do 97 ao 100).

X - 02 vias do projeto do sistema de coleta e afastamento de esgoto sanitério.

Obs: O modelo e o contetido do Projeto de abastecimento de Agua potavel devem seguir as
orientacbes contidas no Manual do Empreendedor e as Diretrizes expedidas pela
Sanessol, devendo ser, eventualmente, complementado pelas informagfes do Manual do
Graprohab, a Lei Federal n® 6.766/79, art. 6° e 9°, e as orientacdes da (Lei Complementar n°
3.431/2.011, em especial artigos 88 e do 97 ao 100).

Xl — 02 vias dos Memoriais descritivos dos projetos de abastecimento de agua
potavel e de coleta e afastamento de esgoto sanitario;

Xl — 01 via das ART/RRT referente a elaboragéo dos projetos de abastecimento de
agua potavel e de coleta e afastamento de esgoto sanitario.

Xl - 01 via — Outros projetos, documentos ou memoriais ndo descritos nesta lista,
desde que, ao_critério_do_reguerente, necessario ao perfeito entendimento do
processo de aprovacao prévia.
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Observacéo Especial: a) Verificar junto ao Site da Sanessol e manual do empreendedor,
se h& outras exigéncias necessarias para a aprovacao definitiva pela Concessionaria.

b) sistema de abastecimento de &gua potavel devera ser executado de acordo com as
diretrizes da concessionaria local;

c) sistema de esgoto sanitario, devera ser executado de acordo com as diretrizes da
concessionaria local;

F) OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DO USO DO SOLO:

| - 01 Via do Requerimento solicitando a analise e calculo da Outorga onerosa do
Uso do Solo;

Il — Copia do Levantamento Planimétrico da Gleba objeto o parcelamento de solo ou
condominio;

Il = Procuracéo se o requerente nao for o proprietério da gleba;

IV — Copia do Contrato social se pessoa juridica e Cartdo do CNPJ ou do documento
do proprietario pessoa fisica (CPF e RG);

V — 01 via da Certidao atualizada do imdvel;

G) PARA CASO DE HIPOTECA DE LOTES OU OUTRA AREA COMO GARANTIA
DAS OBRAS DO LOTEAMENTO OU OBRAS EXTERNAS DE CONDOMINIO:

| — Certiddo negativa de protestos dos Cartérios de Mirassol;

Il — Certid6es Negativas de A¢Bes Civeis e Criminais do Poder Judiciario do Estado
de Sao Paulo;

[Il - Certiddes Negativas de Acdes Civeis e Criminais da Justica Federal;
IV - Certiddes Negativas da Justica do Trabalho;
Requerimento solicitando a andlise e calculo da Outorga onerosa do Uso do Solo;

V — Certiddo atualizada da matricula do imovel objeto da garantia com NEGATIVA
DE ONUS;

Obs: As certiddes devem ser em nome do Loteador/proprietarios da area objeto da garantia,
podendo ser, no caso de lotes, a prépria matricula da area a ser loteada.
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